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Abstract

W artykule przedstawiono podstawowe zatozenia dotyczace idei miasta zwartego i zestawiono je
z wybranymi przyktadami najnowszych projektéw i realizacji modelowych (osiedle Bo01 w Malmo,
osiedle Ekopark w Warszawie). Omoéwiono gtéwne zatozenia konkursu urbanistycznego Europan 11
oraz uwarunkowania konkursowego obszaru opracowania w dzielnicy Praga Potudnie w Warszawie.
Przedstawiono autorski projekt konkursowy oraz jego gtéwne zatozenia, ktérych podstawg byta idea
miasta zwartego.
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The paper summarizes the paradigm of the compact city and other contemporary ideas for sustainable
urban development. Recent realizations has been described. A masterplan for development of Southern
District Praga in Warsaw has been presented. The project is a competition entry for Europan 11 competition
for young urban designers and architects.
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Zasada miasta zwartego (compact city) to dgzenie do zwiekszania intensywnos$ci wykorzystania terenéw
zainwestowania miejskiego i wyzszej intensywnosci zaludnienia oraz takie definiowanie formy miasta, jego wiel-
kodci i struktury, aby osiggna¢ korzysci zréwnowazonego rozwoju [2]. Koncepcja miasta zwartego jest jednym
z najwazniejszych kierunkdw we wspotczesnej urbanistyce. Podstawowe zatozenia oraz dyskusje na temat kon-
cepcji miasta zwartego przeprowadzono w compact city [1], gdzie specjalici z réoznych dziedzin (m.in. plano-
wania, ekonomii, transportu) opisali zalety i wady oraz mozliwosci zwartosci miast. Do najwazniejszych korzysci
zalicza sie: mniejsze potrzeby podrézy [1], bardziej ekonomiczne gospodarowanie przestrzenig (mniejsze koszty
infrastruktury) oraz szanse na bardziej zintegrowane $rodowisko spoteczne [7]. O dazeniu do zwartosci miasta
wspomina sie m.in. w Nowej Karcie Atenskiej (2003) (idea Miasta Spdjnego), a takze w licznych innych koncep-
cjach ksztattowania przestrzeni miejskiej (Nowa Urbanistyka, Urbanistyka Zréwnowazona oraz innych). Pomimo
ze istniejg dos¢ jasne teoretyczne podstawy do projektowania, to jednak mato jest przyktaddw realizacji, szczegol-
nie jesli wezmiemy pod uwage, ze zmiany w istniejacej tkance urbanistycznej sg o wiele trudniejsze do wdrozenia
niz realizacja zupetnie nowych zatozen.

Sposrod wielu realizacji nowych zespotéw zabudowy zaréwno w Polsce, jak i zagranica tylko niektére moz-
na uznac¢ za rzeczywiscie zwarte, spetniajgce zatozenia zréwnowazonego rozwoju. Niewatpliwie najbardziej zna-
nymi obecnie sg zespot zespot Bo01, Western Harbour w Malmo [6] oraz osiedle BedZET (Beddington Zero
Energy Development) w Sutton [4]. W obydwu przypadkach mozemy méwi¢ o realizacji postulatow: zintensyfiko-
wania zabudowy (poprzez wykorzystanie ré6znych typologii zabudowy), zminimalizowania indywidualnego ruchu
samochodowego (komunikacja publiczna, sciezki rowerowe, carsharing — czyli wspotuzytkowanie samochodéw
przez wieksza grupe ludzi) oraz zintegrowania i wykorzystania réoznych technologii dla zminimalizowania ilo-
Sci zuzytej energii. Jak dotad trudno o podobne realizacje w Polsce. Niemniej jednak przynajmniej dwie wydajg
sie warte przypomnienia w kontekscie nurtu miasta zwartego. Sa to: osiedle Ekopark oraz Miasteczko Wilanéw
w Warszawie.

W przypadku osiedla EkoPark na uwage zastuguje intensyfikacja zabudowy o réznych funkcjach: od ustu-
gowej w parterach do mieszkaniowej na pietrach. Wedtug autoréw projektu Eko-park gtéwng zasadq dla catego
zespotu byto stworzenie zwartej zabudowy, gdzie tereny otwarte miatyby stanowi¢ ok. 25% powierzchni [5]. Caty
zespot tworzy ok. 2000 mieszkan, przy intensywnosci zabudowy ok. 105 mieszkan na hektar. Zgodnie z zatoze-
niami wielko$¢ kwartatu to 80-150 mieszkan tworzacych wspdlnote. Kazda z czesci podzielono na 4 budynki zgro-
madzone wokot wspdlnego dziedzinca-zielenca. Pomimo ze Ekopark mozemy oceni¢ bardzo wysoko pod wzgle-
dem waloréw architektonicznych, to jednak same przestrzenie pomiedzy budynkami nie nalezg do wyrdzniajg-
cych sie (np. brak sciezek rowerowych), a nalezy pamietac, ze cate osiedle znajduje sie w pierwotnym klinie na-
wietrzajgcym miasto.

Drugim waznym zespotem zabudowy mieszkaniowej jest Miasteczko Wilanéw zrealizowane w dzielnicy
Wilanoéw na podstawie projektu Guya Perry’ego. Wedtug zatozen miato to by¢ ,miasto w miescie” ze wzgledu na
wielofunkcyjny program uzytkowy [2]. Pomimo docenionych zatozen projektowych i przyjetych standardow zwartej,
kwartatowej zabudowy, dotychczasowe realizacje nie potwierdzajg stworzenia nowego zwartego ,miasta w mie-
Scie”. W latach 2001-2008 zrealizowano jedynie czes¢ zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow biurowych, ktére
pozbawione sg ustug publicznych, a takze dobrej komunikacji publicznej. Przyktad Miasteczka Wilanéw pokazu-
je, ze efekt koncowy miasta zwartego moze by¢ mozliwy do uzyskania tylko w przypadku realizacji catosci zato-
zenia. Mozna wiec wnioskowac, ze poszczegodlne etapy duzych zatozen powinny by¢ przynajmniej w cze$ci auto-
nomiczne, tzn. spetnia¢ zatozenia zasady zwartosci miasta w swoim obrebie. Wnioski z opisanych powyzej reali-
zacji zebrano w formie tabeli 1.

Mozna przyjac, ze zaréwno Ekopark, jak i miasteczko Wilanéw wpisujg sie w strategie rozwoju miasta War-
szawy, W ktdérej uwzgledniono zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy. Warto jednak takze zwréci¢ uwage na inne
réwnie wazne obszary, w tym na dzielnice Praga, szczegodlnie w obliczu organizacji Euro 2012 (budowa Stadio-
nu Narodowego wraz z zagospodarowaniem) oraz perspektywy budowy najwiekszej w miescie sali koncertowej
Polskiej Orkiestry Symfonicznej ,Simfonia Varsovia”. W roku 2011 teren ten byt przedmiotem opracowania jede-
nastej edycji konkursu Europan, ktérego cykliczna tradycja siega juz ponad 15 lat. Ponizej przedstawiono charak-
terystyke obszaru, jego potencjat oraz przeprowadzono dyskusje, na ile autorska [8] koncepcja urbanistyczna
wpisuje sie w opisany nurt miasta zwartego.
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Tabela 1
Wystepowanie elementow zasady miasta zwartego w wybranych realizacjach

Bo01, Malmo BedZet Ekopark Wilanéw
Typ zabudowy wielorodzinna szeregowa wielorodzinna wielorodzinna
Typ budynkow Mieszane: niskie, Niskie Sredniowysoki, Niskie,
(wskazujacy na intensywnos¢ | Sredniowysokie, wysokie, wysokie $redniowysokie
zabudowy) wysokosciowe
Zroznicowanie form wiasnosci | Brak danych Wystepuje Nie wystepuje Nie wystepuje
lokali mieszkaniowych
Komunikacja rowerowa Wystepuje Wystepuje Nie wystepuje Wystepuje

++ ++ +
Komunikacja publiczna Wystepuje Wystepuje Wystepuje Wystepuje

++ ++ - +
Rozwigzania proekologiczne Wystepujg w skali Wystepujg w skali Wystepujg w skali Wystepujg w skali

architektonicznej architektonicznej architektonicznej architektonicznej

i urbanistycznej i urbanistycznej

* Przyjeto nastepujaca skale: nie wystepuje — infrastruktura stabo rozwinigta lub znajdujaca sie w dos¢ duzej odlegtosci
od osiedla, + dobra, ++ bardzo dobra. Ocena ma charakter pogladowy.

Teren opracowania zlokalizowany jest w prawobrzeznej czgsci Warszawy, w dzielnicy historycznie zwigza-
nej z przemystem (il. 1, 2). Od strony potnocnej obszar jest ograniczony torowiskiem linii kolejowych. Od strony
potudniowej obszar graniczy z obiektami sportowymi oraz z zabudowg mieszkaniowg o robotniczo-socjalnym cha-
rakterze. Szkielet dla obszaru opracowania tworzg ulice Minska i Podskarbinska, wkomponowane w uktad komu-
nikacyjny Pragi Potudnie. Teren jest dobrze obstuzony komunikacyjnie zaréwno przez sie¢ komunikacji publicznej
(tramwaje, autobusy i kolej), jak i infrastrukture dla prywatnych aut osobowych. W obszarze opracowania planuje
sie budowe stacji metra [8].

Podstawowe wytyczne dla koncepcji urbanistycznej oparto na podstawie wnioskéw z zatozen teoretycznych
i zrealizowanych zespotéw mieszkaniowych. Gtéwnym zatozeniem projektowym byto stworzenie zwartej przestrze-
ni miejskiej sprzyjajacej zrownowazonemu rozwojowi miasta, a takze stworzenie miejsca o wyraznej tozsamosci
zwigzanej z Pragq poprzez reinterpretacje istniejacej praskiej typologii zabudowy. Indywidualng tozsamos¢ strefy
uzyskuje sie poprzez wprowadzanie waloréw kulturowych zaréwno w nowoczesng strukture zabudowy, jak i w po-
szczegolne funkcje i codzienne zycie obecnych i przysztych mieszkancow.

.Praga teleport” to projekt, w ktérym poszukiwano rozwigzan pozwalajacych na wprowadzenie (,teleporto-
wanie”) artystycznego wyrazu w nowoczesng przestrzen miejska. Jesli dzis Prage mozna okresli¢ jako niewyraz-
ng dzielnice o walorach artystycznych, to celem projektu jest podkreslenie tego charakteru i stworzenie miej-
sca nie tylko dla mieszkancow, ale rowniez dla artystow. Miejsca, ktére mogq by¢ przyktadami i inspiracjg: Soho
w Londynie, Camden w Londynie, Manchester Nothern Quarter, Temple Bar w Dublinie, czy wreszcie Kazimierz
w Krakowie. Wszystkie powyzsze wykorzystywaty istniejaca strukture zabudowy, natomiast w projekcie proponuje
sie nowg, odwotujac sie do juz funkcjonujacych lokalnych inicjatyw, takich jak np. SohoFactory — 8 ha terenu, na
ktorym poprzemystowe budynki wykorzystuje sie w celach promoc;ji kultury i sztuki [10], ponadto planuje sie budo-
we Symfonia Warsowia, a w obrebie dzielnicy znajdujg sie dziatajace obecnie lokalne placéwki kultury. Atutem pro-
jektu jest potaczenie wielu wspoétczesnych funkgji biznesowych, ustugowo-handlowych, mieszkaniowych, o bardzo
wysokiej intensywnosci oraz nacisk na wykorzystanie komunikacji publiczne;.

Walory kulturowe do przestrzeni zbudowanej moga by¢ wprowadzane w nastepujacych skalach: urbani-
stycznej (poprzez tworzenie zwartej zabudowy o réznych funkcjach), architektonicznej (poprzez wprowadzenie
akcentow zwigzanych z szeroko pojeta kulturg i sztukg), w detalu poprzez dostosowanie przestrzeni publicznych
do aktywnosci uzytkownikow.
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Do najwazniejszych dziatan koniecznych dla zaistnienia projektu nalezy stworzenie powigzan z sasiadu-
jaca strukturg miasta. Proponowane dziatania w skali dzielnicy i obszaru to: opracowania: atrakcyjne zagospoda-
rowanie przestrzeni publicznych wokot najwazniejszych obiektéw publicznych, uporzadkowanie i wtadciwe pota-
czenie najwazniejszych przestrzeni publicznych komunikacjg pieszg. Ponadto za najwazniejsze przyjeto obstu-
ge terenu komunikacjg publiczng: poprzez przysztg nowg stacje metra oraz reaktywacje szybkiej kolei miejskiej,
a takze poprzez wprowadzenie $ciezek rowerowych.

Za najwazniejsze dziatanie w skali miasta przyjeto powigzanie i podkreslenie rangi przestrzeni publicznych
komunikacji — strefy wokot przysztej stacji metra w obszarze pomiedzy ulicami Stanistawowska, Terespolska, Min-
ska. Dla obszaru opracowania zaproponowano zréznicowang strukture funkcjonalna, ktéra pozwoli na uzyskanie
przestrzeni do pracy, rekreacji i zamieszkania. Funkcje dominujgce to funkcje mieszkaniowe wraz z uzupehiaja-
ca funkcjg rekreacji i wypoczynku. Pozostate to funkcje komercyjne: ustugi, handlu, administracji, oraz funkcje
ustugowo-produkcyjne wraz z przestrzeniami ekspozycji jako wsparcie dla osrodkéw dziatajacych na pograniczu
dziatalnosci komercyjnej i artystycznej.

Wsparcie ,proartystyczne” moze by¢ realizowane np. w skali architektonicznej — proponuje sie duze zrézni-
cowanie kubaturowe obiektdw, z naciskiem na liczne mate niezalezne przestrzenie, np. na warsztaty lub pracownie
lokalnych przedsiebiorcéw i artystéw. Jako strategie dla realizacji tych celéw zaproponowano preferencje i ulgi
w czynszach oraz promocje dla taczenia ré6znych funkcji.

Szeroko pojete elementy kultury i sztuki mozna tgczy¢ z codziennymi funkcjami, takimi jak praca, komuni-
kacja czy wypoczynek. Szczegdlng uwage zwraca sie na tgczenie funkcji produkcyjnych z ustugowg np.: produkcja
ubran pofaczona z przestrzenig sprzedazy. Za najistotniejsze dla realizacji takich zamierzen uznano promocje
i stworzenie warunkoéw dla przemystéw kreatywnych dziatajacych w branzach IT, mody, public relations lub innych.
Zaproponowano promocje dziatan majacych na celu stworzenie przestrzeni wykorzystywanej 24 godziny na dobe
— krokiem w tym kierunku moze by¢ lokalna polityka lub prawo wymagajace funkcji ustugowej, np. kawiarni i galerii
sztuki otwartych w godzinach 10-22. Kawiarnie oraz kluby muzyczne i artystyczne majg stanowi¢ uzupetnienie
oferty kulturalne;.

W projekcie zaproponowano nastepujace rozwigzania przestrzenne. Zaakcentowanie osi ulicy Terespol-
skiej oraz stworzenie przestrzeni publicznej bedacej przedpolem do wejscia do projektowanej stacji Metra (il. 3).
W miejscu toru wyscigowego zaplanowano nowg kubature nazwang ,okraglakiem”, gdzie proponuje sie funkcje
ustugowo-handlowe na parterze oraz administracji (biura) i ustugi sportu na kondygnacjach powyzej. Ksztatt No-
wego Budynku powiela istniejacy obrys toru — miekka linia ma dwie funkcje: symbolizuje obejscie i mozliwo$¢ dojs-
cia do pozostatych przestrzeni publicznych oraz nawigzuje do ksztattu toru autorstwa Macieja Nowickiego (widocz-
ne na planie il. 4). Zaproponowano poszerzenie na zakonczeniu osi ul. Podskarbinskiej — w celu uzyskania atrak-
cyjnego terenu zieleni w sasiedztwie projektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Przyjeto zamkniecie osi
ul. Podskarbinskiej zespotem kubatur o przeznaczeniu komercyjnym (biurowym lub produkcyjnym w tym obiektem
bedacym réwniez stacjg przesiadkowg systemu szybkiej kolei miejskiej.

Przyjeto nastepujaca strukture zabudowy — poszczegdlne kwartaty zredukowano do wymiaréw zblizonych
do 100x100 m. Przewidziano zwartg wielofunkcyjng zabudowe o wysokiej intensywnosci. Wzdtuz gtéwnych osi
komunikacyjnych przyjeto nastepujgce zatozenia dla zabudowy. Partery obiektéw przeznaczono pod ustugi wraz
z elewacjami w catosci otwartymi na ulice, kolejne 2/3 kondygnacje przewidziano jako biurowe lub ustugowe, po-
zostate kondygnacje przeznaczono na funkcje mieszkaniowe. Akcenty wysokosciowe petnigce funkcje dominant
zlokalizowano w sagsiedztwie waznych weztéw komunikacji publicznej. Wnetrze kwartatu na poziomie 0 i —1 stano-
wig parkingi. Bilans parkingdw uwzglednia sgsiedztwo komunikacji publicznej poprzez zredukowang liczbe miejsc
postojowych.

W projekcie zatozono etapowanie: pierwszym etapem miatoby by¢ wdrozenie programu partycypacji spo-
tecznej w realizacji projektu, w tym poprzez promocje dziatan na rzecz kultury — zaangazowanie lokalnej ludnosci,
artystow, oraz uruchomienie podmiotu, realizujgcego te dziatania.

Zdaniem autora przedstawiony powyzej autorski projekt urbanistyczny zawiera podstawowe elementy, wy-
stepujace w koncepcji miasta zwartego. Whnioski z teorii i omawianych realizacji, ktére wykorzystano w projekcie,
zebrano w tabeli 2.
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Tabela 2
Wystepowanie elementéw zasady miasta zwartego w autorskim projekcie urbanistycznym
Projekt PRAGA Teleport Rozwigzanie projektowe/ komentarz

Typ zabudowy wielorodzinna wielorodzinna
Typ budynkéw Mieszane: niskie, Sredniowysokie, | Budynki wielofunkcyjne o zréznicowanych wysokosciach,
(wskazujacy na wysokie, wysokosciowe catos¢ zabudowy tworzaca zwarte kwartaty
intensywnos¢ zabudowy)
Zréznicowanie form Wystepuje Przewidziano nizsze czynsze dla ubozszych grup
wiasnosci lokali spotecznych
mieszkaniowych
Komunikacja rowerowa Wystepuje Pomimo ze obszar opracowania nie jest bezposrednio

potaczony z istniejgcym systemem Sciezek rowerowych,
to zaproponowano nowe $ciezki i parkingi w sgsiedztwie
najwazniejszych miejsc przesiadkowych

Komunikacja publiczna Wystepuje Uwzgledniono nowe stacje przesiadkowe, przewidziano
przestrzenie publiczne

Rozwigzania Wystepujg w skali Zaproponowano spory zieleniec miejski w formie klina

proekologiczne architektonicznej i urbanistycznej oraz zielen w obszarze przestrzeni publicznych i na

elewacjach i dachach budynkéw

Szczegdlny nacisk potozono na maksymalne zintensyfikowanie zabudowy, przy jednoczesnym wykorzy-
staniu komunikacji publicznej, w tym rowerowej. Pozostate elementy, takie jak zielen, zréznicowanie funkcji w ob-
rebie pojedynczych budynkéw oraz stworzenie warunkéw dla zasiedlenia przez réznych najemcoéw (o réznych
dochodach), w tym artystéw, majg na celu stworzenie rzeczywiscie zréwnowazonej spojnej czesci Pragi. Realnos¢
koncepcji wobec obecnych uwarunkowan moze pozostawia¢ wiele do zyczenia, jednak przyjeto, ze projekt mogt-
by stuzy¢ jako dobry przyktad ideowy i ze spetnia kryteria dla zréwnowazonego rozwoju.

The compact city paradigm shows great interest in densyfying urban structure to meet the advantages
of sustainable development [2]. The compact city paradigm is one of the most important ideas in contemporary
urbanism. Some of the advantages of dense urban structures have been described in “Compact City” [1], such as:
less transportation, better spatial and effective, economic land use, and better social environment.

There are several extraordinary examples of contemporary urban design for new urban district, that might be
described as compact and sustainable. These are: Bo01, Western Harbour, Malmo [5] or Bedzet, Beddington, Sutton
[3]. Although the realizations abroad seem to be promising, the realizations in Poland are not that spectacular.

The Ekopark in Warsaw designed by APA Kurytowicz Associates have been optimized to reach very high
density (average 105 units per ha) with nearly 25% of open space [4]. Although the estate can be described as
extraordinary in architectural scale, it has been planned in green corridor for Warsaw, and so the sustainability
aspect is not clear.

The city of Wilanéw located in Wilandw, Warsaw has been designed by planner Guy Perry and it was planned
to become ‘a city within a city’ [2]. Mix of use has been proposed in this scheme with commercial and public uses
which were to remain in balance with residental use. In real the majority of the urban structure is only residental
use, and lack of schools, healthcare and other public uses might be noticed. This case study shows, that masterplan
is not enough, if only part of it is realized. Conclusions of all case studies has been summarized in table 1.

Not only the sites Ekopark and City of Wilandw aspire to compact and sustainable neighborhood. Another
sites in Warsaw might be planned even better especially there is a reason for bringing the Praga district to live.
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In this post industrial site (see lll. 1, 2) the National Stadium for EURO 2012 is under construction, and the southern
Part of Praga has been chosen to be the site for 11™ edition of Europan urban design competition.

Table 1
Aspects of the compact city paradigm in mentioned realizations
Bo01, Malmo BedZet Ekopark Wilanéw
Housing multifamily singlefamily multifamily multifamily
Building height typology (density | Mixed :low, medium, | Low Medium, high Low, medium
indicator) high
Mix of tenures No data Occurs Does not occur Does not occur
Bicycle paths and infrasturcture | Occurs Occurs Does not occur Occurs
++ ++ +
Public transportation Occurs Occurs Does not occur Occurs
++ ++ +
Ecological solutions Occur in architectural | Occur in architectural | Occur in architectural | Occur in architectural
and urban scale and urban scale

* The overall rating has been based on observation and existing infrastructure: — low, + good, ++ very good. Rating is general
for illustration only.

The idea for site was to create a place with identity strictly connected with Praga. The concept reinterprets
existing typical Prag’s typology and implements identity, and that can achieved by provision of cultural aspects in
planned urban structure. The code name for project — Praga Teleport is an attempt for applying art into contemporary
built environment. If we consider PRAGA as ‘a bit’ artistic district today, then tomorrow we should imagine Praga
as an art destination in Warsaw. Such examples as Soho in London, Camden in London, Manchester Nothern
Quarter, Lower East Side New York or Kazimierz in Cracow show that it is possible. The SOHO factory
(www.sohofactory.pl — initiative for bringing art to postindustrial buildings) just a few blocks next to the site and
Symfonia Varsowia project proves that that is the optimum location. Mixed use high density urban blocks would
work with designated public transport.

The cultural dimension might be applied in following scales: urban design scale — by mix of use, architectural
scale — by applying ‘artistic’ elements, in detail — by improving city landscape. The most important aspect is
to improve existing and implement good linkage with the site: atractive urban design for public spaces (squares) next
to mostimportant buildings: Symfonia Warsowia, Okraglak, new Fast City Train System railway station, improvements
of pedestrian environment between the public spaces, urban design with great attention for circulation and quality
of public spaces — such as featured metro station and train station, linkage by new bicycle connections. Mix of use
has been proposed in order to plan a space for work, live and entertainment: residential with recreation and leisure
use and commercial uses: retail, office, production and manufacturing for art oriented/ innovative crafts.

Art application has been planned in several fields: architectural field: various size units in regular blocks
but with space for local traders and art manufacturers, interior design: by engaging artists to design and for their
works exhibition, strategic — by preference and lower rents. The creative industries such as IT companies, fashion
manufacturers or other would be engaged. Creation of 24 hour/a day space should be promoted by local authorities
and local law. Following zone have been planned (see lll. 3, 4): Okraglak — new unique building with commercial and
leisure activites. The shape of the building resembles the original shape of the Maciej Nowicki’s cyclecart. Open air,
but schelterd amphitheater next to Okraglak. Park — green area by the end of Podskarbinska street — to pin out the
egde and path, to make this public space as a grenn/business/art destination. Office zone (commercial/business
use) — a land mark by the end of Podskarbinska street — both fast city train stop and commercial use complex
of buildings (offices, carparking, retail).
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The basic idea for building typology was reinterpretation of Praga typology. Blocks 100x100 m with high

density developments. Along main traffic corridors mix of use is suggested as a basic rule. Ground floor — commercial
use, 2nd,3rd, 4th storey — office use or residential use, floors above residential use. The highest residential use
is located next to public transport and carparking ratio respects that proximity.

In conclusion: masterplan for southern Praga district respects both theoretical and practical aspects

of compact city paradigm. The most important elements have been summarized in tab. 2 (which refers to tab. 1).

Table 2
Aspects of the compact city paradigm in proposed masterplan for Southern Praga
Project PRAGA Teleport Solution/comment
Housing multifamily
Building height typology | Mixed :low, medium, high Mixed use buildings with different height, buildings that form
(density indicator) compact blocks
Mixx of tenures Occurs By rent preferences for different occupants
Bicycle paths and Occurs New paths and bicycle parking have been proposed
infrasturcture
Public transportation Occurs New transport hubs, public spaces
Ecological solutions Occur in architectural and urban scale | Park and green areas within the plan, green roofs

Author suggests, that ideas implemented in masterplan for southern Praga meet the criteria for truly

sustainable urban development and might be a exemplar — model plan.
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IIl. 1, 2. Opustoszate budynki poprzemystowe na terenie opracowania (fot. Pawet Malina)

IIl. 3. Projekt — wizualizacja — widok na ulice Terespolska i Minska — na pierwszym planie planowana stacja metra, na drugim
planie projektowany Okraglak — nowy wielkoskalowy obiekt o funkcjach ustugowo-administracyjnych, obiekt zlokalizowany

w miejscu dawnego toru kolarskiego wg projektu Macieja Nowickiego

Il. 4. Plan zagospodarowania terenu, autorzy: Tomasz Bradecki, Badowska Dagna, Dziopa Krystian, Malina Pawet, Lipinska

Katarzyna
lll. 1, 2. The site today (photo by Pawet Malina)

lll. 3. Design perspective view — Minska and Terespolska street — in front subway entrance. In the middle Okraglak — planned

mixed use building
Ill. 4. Masterplan, authors: Tomasz Bradecki, Badowska Dagna, Dziopa Krystian, Malina Pawet, Lipinska Katarzyna





