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Streszczenie

W miastach europejskich budynki wysokie sg znakami w przestrzeni miasta informujgcymi czesto nie tylko
o istnieniu w ich bliskosci nowej przestrzeni publicznej, ale i rowniez o przebudowanej strukturze miasta w ich
otoczeniu lub o istnieniu wczes$niej w ich miejscu terenéw zamknietych dla funkgcji publicznych. Tworzenie
nowych struktur przestrzennych na pozyskanych dla funkcji miejskich terenach wymaga analizy mozliwosci
wykorzystania tych terenéw dla lokalizacji budynkéw wysokich, ktére mogg petni¢ istotng rolg jako elementy
kompozycji miejskiej przestrzeni.
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Abstract

In European cities, tall buildings are city space signs that often inform not only about a new public space existing
in their vicinity but also about a converted city structure in their surroundings or about the areas closed to public
purposes previously existing in their place. Creating new spatial structures on the areas acquired for urban
purposes requires an analysis of possibilities to use these areas to locate tall buildings that can be of major
importance as elements of urban space composition.
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1. Wstep

O ile rewitalizacja obszaréw miasta nie musi,
co oczywiste, wigza¢ sie z realizacja zabudowy
wysokiej, o tyle odwrotna zalezno$¢ ma miejsce
w przypadku miast europejskich stosunkowo cze-
sto. W miastach europejskich budynki wysokie staty
sie w pewnym sensie synonimem przestrzeni prze-
ksztatconej. Sg znakami w przestrzeni miasta infor-
mujgcymi czesto nie tylko o istnieniu w ich bliskosci
nowej przestrzeni publicznej, ale i rbwniez o przebu-
dowanej strukturze miasta w ich otoczeniu lub o ist-
nieniu wczesniej w ich miejscu terenéw zamknietych
dla funkcji publicznych. Zmiany polityczne, gospo-
darcze, skutki zniszczen w wyniku dziatan wojen-
nych, a takze w coraz wiekszym stopniu wspotczes-
ne proekologiczne podejscie do rozwoju miasta to
gtdbwne motywy przeksztatcen obszaréw wczeéniej
zniszczonych lub funkcjonujacych np. jako prze-
mystowe czy wojskowe. Jednoczesnie stopnio-
wo zwieksza sie takze rola budynkéw wysokich
w ksztattowaniu zréwnowazonego rozwoju miast.
Czesciowo wynika to z coraz powszechniejszej
tendencji do projektowania wiezowcéw z uwzgled-
nieniem réznego rodzaju rozwigzan ekologicznych
w tym wykorzystujacych energie stoneczng i wiatr'.

Obszary przeznaczone do rewitalizacji istnieja
i mogg sie pojawiac¢ jako kolejne w réznych czes-
ciach miast. W przypadku miast europejskich mogag
wystgpi¢ zarbwno w bezposredniej bliskosci ich hi-
storycznych centréw, jak i na obrzezach. Nowe za-
gospodarowanie obszaru rewitalizowanego wigze
sie z powstaniem w jego obrebie niejednokrotnie
nowych przestrzennych elementéw miasta — zespo-
lonych z otaczajgcg miejska strukturg lub nawigzu-
jacych do jej cech. Jednym z tych elementéw moga
byc¢ takze dominanty wysokosciowe w postaci wyso-
kich budynkoéw lub zespoty takich budynkéw tworzg-
ce dominanty ztozone.

Znamiennym przyktadem zespotu wysokosciow-
coéw powstatym na terenach rewitalizowanych jest
zespot Canary Wharf w Londynie. Mimo pewnego
odizolowania funkcjonalnego Canary Wharf posiada
»--KsSztalt starannie zaplanowanego zespotu drapa-
czy chmur”2. Zespét ten stat sie w latach 90. obra-
zem mozliwosci ekonomicznych i gospodarczych,
jakie tkwig w przeznaczonych do rewitalizacji Do-
kach Londynskich. Warto zwrdci¢ uwage, iz mimo
budowy w pdzniejszych latach wiekszosci wysokos-
ciowcéw w rejonie City of London, dzisiejsze pro-
jekty budynkéw wysokich powstajg takze w obrebie
Canary Wharf i innych obszarach rewitalizowanych

dokéw. Warto réwniez wspomnie¢ o historii powsta-
nia innego europejskiego centrum biznesowego —
Donau City w Wiedniu, ktéra siega lat 60. i obejmuje
zagospodarowanie terenu w ramach rekultywacji
sktadowiska odpadéw. To jedynie wybrane przy-
ktady silnych zwigzkéw pomiedzy réznego rodzaju
zdegradowanymi terenami a nowymi centrami miast
z zabudowg wysokosciows.

Budynki wysokie, wieze, jak pisze P. Gajewski:
»-.frudno wchodza w relacje z otoczeniem...”, w za-
mian jednak oferujg swojg funkcje znaku w prze-
strzeni miasta informujgcego o istnieniu waznej
przestrzeni w ich bezposredniej bliskosci®. Miejsca
o takim charakterze niejednokrotnie powstajg w ob-
rebie na nowo zagospodarowanych terenach rewi-
talizowanych. Rewitalizacja srodmiejskich obszarow
poprzez nadanie im nowej funkgcji i cech miejskiej
przestrzeni wymaga czesto zaznaczenia tego typu
miejsc rozpoznawalnymi znakami w skali miasta.

2. Wieze przy Potsdamer Platz w Berlinie

Szczegodlnie istotne moze by¢ powstanie akcen-
téw wysokosciowych w obrebie przywréconych dla
funkcji miejskich obszaréw o historycznym znacze-
niu dla miasta. Z sytuacjg takg mamy do czynienia
w przypadku zrealizowanego na przetomie XX i XXI
wieku wielofunkcyjnego centrum na rewitalizowa-
nych obszarach obejmujgcych Plac Poczdamski
i Plac Lipski w Berlinie.

Sony Center zaprojektowane przez Helmu-
ta Jahna z firmy Murphy/Jahn z Chicago stanowi
czes¢ zespotu urbanistycznego przy Potsdamer
Platz w Berlinie, na terenach zburzonego Muru
Berlinskiego. Realizacja zespotu to przyktad rekom-
pozycji miejskiej struktury na ogromnym obszarze
w centrum duzego europejskiego miasta. Dziatania
0 podobnym charakterze majg miejsce takze w in-
nych miastach europejskich. W opinii J. Gyurko-
vicha: ,Organizacja przestrzenna tych nowych frag-
mentéw miasta, odpowiadajgcych wspoétczesnym
potrzebom, zobowigzuje do tworzenia nowych prze-
strzeni publicznych, skupiajgcych wazne i atrakcyj-
ne funkcje. Wiagze sie to z koniecznoscig wprowa-
dzenia nowych znakéw w strukturze przestrzennej
miasta, ktdre petnig nie tylko role nosnika informaciji
wizualnej w sylwecie miasta czy tez w zamknieciach
perspektywicznych ulic, ale takze stajg sie symbo-
lem pozwalajgcym na identyfikacje okreslonej prze-
strzeni™*. Symbolem takim jest bezsprzecznie wieza
przynalezna do kompleksu Sony Center przylega-



jacego w czesci zachodniej bezposrednio do Pots-
damer Platz. Ta trzydziestokondygnacjowa wieza
budynku biurowego zaznacza wazng os urbani-
styczng przecinajgca ten plac. To 0§ zachowanego
uktadu urbanistycznego; jest nig Leipzigerstrasse.
Poza akcentowaniem przebiegu tej ulicy i jej konty-
nuacji w postaci Potsdamerstrasse wieza informuje
o innych przestrzeniach publicznych jej towarzy-
szgcych. Jest nig zaréwno Potsdamer Platz jak i fo-
rum utworzone przez nizszg zabudowe kompleksu
Sony Center zadaszone ogromng stalowo-szklang
eliptyczng konstrukcjg. W przypadku tego zespotu
odczytujemy zatem, jak pisze Gyurkovich ,...wtasci-
wg odpowiedZ na sygnalizowane przez dominante
oczekiwania publicznej przestrzeni™. Z wiezg Sony
(94 m) bezposrednio koresponduje nieco nizsza (70
m) wieza Daimlera zaprojektowana przez Hansa
Kollhoffa, zlokalizowana po przeciwnej stronie uli-
cy. Charakterystyczna uskokowo uksztattowana od
strony Potsdamerstrasse bryta tego obiektu kontra-
stuje z tukiem ptaszczyzny elewacji budynku Sony.
Wieza Sony Center wraz z pozostatymi dwoma
wysokimi budynkami otaczajgcymi plac od strony
zachodniej oraz wysokim budynkiem na potudnio-
wym krancu zespotu urbanistycznego Potstdamer
Platz ksztattuje nowg sylwete Berlina. Usytuowanie
tych budynkoéw informuje o granicach nowe;j struk-
tury w rozlegtej przestrzeni miasta. Istotnym czyn-
nikiem sprzyjajgcym asymilacji nowej czesci miasta
z istniejgca strukturg jest nie tylko wielofunkcyjnosé
i stworzenie tkanki miejskiej nawigzujgcej do skali
i typologii miejskiej zabudowy kwartatowej, lecz tak-
ze zastosowanie akcentéw wysokosciowych pod-
kreslajgcych kompozycje nowych placéw i konty-
nuacje osi waznych ulic. Budynki wysokie w rejonie
Potsdamer Platz petnig takze role punktow orienta-
cyjnych, ktoérych rola w najwigkszym z niemieckich
miast jest tym bardziej szczegdlna, iz ilos¢ obiektow
wysokich na jego obszarze jest niewielka. Restryk-
cyjna polityka przestrzenna wtadz miejskich w tym
powsciggliwos¢ w stosunku do lokalizacji budynkow
wysokich powoduje, iz grupa takich obiektow na
rewitalizowanym obszarze w rejonie Potsdamer
Platz stanowi po dzi$ dzien jedne z najwyzszych bu-
dynkéw w Berlinie.

3. Projekt Europdische Zentralbank we
Frankfurcie nad Menem

Wielokrotnie mniejszy od Berlina Frankfurt nad
Menem odmiennie niz stolica ksztattuje swoj krajo-
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braz. Potozony miedzy gérami Taunus i Odenwald
Frankfurt nalezy do ,najwyzszych” europejskich
miast, a jego panorama zdominowana jest przez ze-
spot wysokosciowcow w rejonie Scistego centrum.
Pomimo okreslonego rejonu lokalizacji budynkéw
wysokich w zachodniej czesci miasta, uzupetniane-
go — co warto zaznaczy¢ — rowniez wysokosciow-
cami na obszarach rewitalizowanych, takich jak
np. pétnocny brzeg Menu w zachodniej czesci mia-
sta (w ramach projektu rewitalizacji tych terendw,
w 2003 roku zrealizowano tuz przy linii brzegowej
m.in. stumetrowej wysokosci Westhafen Tower —
proj. Schneider + Schumacher Architektur-Gessell-
schaft MBH), przewiduje sie budowe nowego cen-
trum na terenach rewitalizowanych we wschodniej
czesci miasta. Na obszarze okoto 12 ha, w poblizu
pétnocnego brzegu Menu planuje sie lokalizacje
nowego centrum mieszczgcego siedzibe Europais-
che Zentralbank. Gtéwnymi obiektami komplek-
su ma by¢ adaptowana do nowej funkcji, potezna
hala dtugosci okoto 220 m, o konstrukcji zelbetowej
— Gropmarkthalle, zaprojektowana przez Martina
Elsasser’a i wysoki na 185 m biurowiec. Miejsce
gtéwnego wejécia do kompleksu bedzie wyraznie
sygnalizowat uzupetniajgcy kompozycje element
Lprzecinajgcy” budynek hali, skierowany na wyso-
kosciowiec. Projekt nowego centrum zostat przygo-
towany przez zespot austriackich architektéw Coop
Himmelb(l)au. Wysokosciowiec sktada sie z dwoch
zespolonych wiez tworzgcych miedzy sobg, dzieki
przezroczystym taflom szkta, transparentng czesc
obiektu, ktéra uwidacznia elementy tgczace dwa
trzony. Cato$¢ zespotu budynkéw ma by¢ otoczona
parkiem rozciggajgcym sie pomiedzy arterig Son-
nemannstrasse a brzegiem Menu. Sasiedztwo od
strony arterii stanowi zlokalizowana wzdtuz jej pét-
nocnej strony niska kwartatowa zabudowa. Od stro-
ny wschodniej na nowo zagospodarowany obszar
ogranicza natomiast przebieg linii kolejowej przeci-
najgcej w poblizu Men. Kompozycja dwéch wielkich
obiektéw — horyzontalnej, dtugiej hali (ustawionej
na kierunku wsch.—zach.) i majgcego powstac tuz
obok niej wysokos$ciowca jest nie tylko zespoleniem
horyzontalnego kierunku z wertykalnym we wspdlng
catosé, ale dialogiem pomiedzy historycznym obiek-
tem a nowoczesna forma wiezowca®. Inwestycja jest
obecnie w trakcie realizacji (il. 1) a przewidywany
termin jej zakonczenia to rok 2014.

Zanim zdecydowano o zmianie funkcji hali
(czesciowo obiekt bedzie funkcjonowat jako pub-
licznie dostepny) i nowym zagospodarowaniu te-
renu, poza nig zajmowata go przede wszystkim
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IIl. 1. EZB. Widok od poétnocy (fot. R. Musiat)

Ill. 1. EZB. View north (photo by R. Musiat)

otaczajgca budynek rozlegta kilkuhektarowa ptasz-
czyzna parkingu oraz zabudowa magazynowa
stanowigca zaplecze funkcjonujgcej przez ponad
siedemdziesiat lat jako obiekt handlowy (hala tar-
gowa) GroPmarkthalle. Budynek ten, wzniesiony w
latach 1926-1928, od czasu powstania nalezat do
najbardziej charakterystycznych obiektéw zlokali-
zowanych w poblizu Menu. Zmodernizowany, nie
tylko dzieki swojej formie, gabarytom i lokalizaciji ale
nowej, szczegodlnej funkcji zyska nowa role znacze-
niowg dla miasta. W przypadku realizacji wiezowca
Europaische Zentralbank jego rola jako elementu
kompozycji miejskiego krajobrazu stanie sie bardzo
istotna. Po zakonczeniu budowy nowej siedziby Eu-
ropejskiego Banku Centralnego, blisko stumetrowej
wysokosci kosciot sw. Barttomieja zwany katedrg
Cesarskg — najwiekszy zabytkowy obiekt sakral-

ny w miescie, znajdzie sie pomiedzy tym centrum
a istniejgcym centrum biznesowym z zespotem wy-
sokosciowcéw w zachodniej czesci miasta’. Mimo
duzej ilosci budynkéw wysokich, z racji lokalizacji
nowego centrum w rejonie zupetnie pozbawionym
tego typu obiektéw, powstanie EZB zasadniczo
zmieni sylwete miasta.

4. Sea Towers w Gdyni

Miastem o odmiennej skali od przywotanych miast
niemieckich jest posiadajgca obecnie okoto 250 tys.
mieszkancéw Gdynia. Poczatkowo bylo to miasto
wytgcznie portowe z powstatg w 1922 r. stocznig.
W czasach powojennych przeksztatcono je w funk-
cjonujgce rownoczesnie jako przemystowe. Jednym



z najwiekszych przedsiebiorstw w miescie, poza jego
najwiekszym zakladem przemystowym — Stocznig im.
Komuny Paryskiej, stato sie woéwczas przedsigbior-
stwo potowdéw dalekomorskich ,Dalmor”. W wyniku
pbzniejszych przemian politycznych i gospodarczych
przedsiebiorstwo to zasadniczo zmienito profil swojej
dziatalno$ci. Jego pierwotna dziatalnos¢ jest niemal
w zaniku, a gtdbwnego znaczenia dla miasta i dla prze-
ksztatcanego przedsiebiorstwa nabraty jego wielohek-
tarowe tereny w rejonie brzegu morskiego. To wtasnie
na dawnych terenach ,Dalmoru” zostat wybudowany
w latach 2006-2009 zespdt wysokosciowcow Sea
Towers (proj. Architekturbiiro Andrzej Kapuscik). Dwie
wieze mieszkalne sg czescig wielofunkcyjnego zespo-
tu urbanistycznego stanowigcego na nowo zagospo-
darowany teren przy ul. Hryniewieckiego, pomiedzy ul.
Waszyngtona a Nabrzezem Prezydenta. To lokalizacja
w obrebie srédmiescia, blisko jego kwartatowej zabu-
dowy a jednoczesnie tuz przy morskim brzegu, u na-
sady Mola Rybackiego. Nowym funkcjom publicznym
(m.in.: biurowym, ustugowo-handlowym) towarzyszy
nowa przestrzen publiczna utworzona nad parkingiem
w czesci potudniowej zespotu. W przysztosci, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, przestrzeh ta ma
by¢ powigzana ze Skwerem Kosciuszki prowadzacym
na Molo Potudniowe. Nowy zesp6t zabudowy Sea To-
wers znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie tere-
néw poportowych przeznaczonych do przeksztatcen
i rewitalizacji. Po stronie pétnocnej ul. Hryniewieckie-
go jest to obszar objety uchwalonym w ubiegtym roku
miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, w ktérego granicach znajduje sie Molo Rybackie
oraz tereny u nasady Mola. Ustalenia planu dopusz-
czajg mozliwos¢ lokalizacji na czesci tego obszaru
kolejnych budynkéw wysokosciowych przy morskim
brzegu. Jak zauwaza D. Zatuski: ,Sea Towers stano-
wig katalizator przemian pobliskich terenéw poporto-
wytch, wyznaczajg i tworzg nowy krajobraz Gdyni™.

5. Wnioski

Wykorzystanie dominant wysokosciowych w two-
rzeniu nowych zespotéw urbanistycznych na obsza-
rach rewitalizowanych, w tym réwniez w postaci po-
jedynczych obiektow, jest szansg tworzenia nowego
krajobrazu miejskiego zasadniczo zmieniajgcego
jego wczesniejszg forme. Rewitalizacja obszarow
jest skutkiem przemian gospodarczych i ekonomicz-
nych, ktére otwierajg mozliwo$¢ zmiany zagospo-
darowania terendw w miejscach i czasie nie w petni
przewidywalnym. Dlatego tworzenie nowych struktur
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przestrzennych na pozyskanych dla funkcji miejskich
terenach wymaga analizy mozliwosci wykorzystania
pozyskanego terenu dla lokalizacji budynkow wyso-
kich, ktére poza niewatpliwym walorem w postaci
koncentracji na stosunkowo matej powierzchni zabu-
dowy znacznej powierzchni uzytkowej, mogg petnic
wazna role jako elementy kompozycji miejskiej prze-
strzeni. Szczegolnie istotng jest funkcja znaku infor-
mujgcego 0 mogacej istnie¢ w otoczeniu budynku
wysokiego o cechach dominanty nowej przestrzeni
publicznej na zrewitalizowanym obszarze.

Skala przedstawionych landmarkéw w postaci
budynkéw wysokich na terenach rewitalizowanych
w przywotanych dwoch miastach niemieckich jest
adekwatna do skali tego typu budynkéw w mia-
stach, w ktérych sie znajdujg. W przypadku Berlina
wysokosci powstatych przy Potsdamer Platz naj-
wyzszych budynkéw wynoszg 70-94 m, podczas
gdy najwyzsze budynki w tym miescie to pojedyn-
cze obiekty nieprzekraczajgce wysoko$ci 125 m.
Natomiast we Frankfurcie nad Menem, zaprojek-
towany przez Coop Himmelb(l)au wysokosciowiec
Europaische Zentralbank — EZB posiada wysokos¢
185 m, nawigzujgc tym samym do kilkunastu budyn-
kow w tym miescie majgcych co najmniej 150 m,
sposrod ktérych najwyzszym jest nadal Commerz-
bank Tower (proj. Norman Foster & Partners). Ina-
czej rzecz sie ma w przypadku gdynskich Sea To-
wers. Wieze, z ktérych wyzsza wznosi sie na okoto
140 m zespolone sg w jedyny budynek w mieécie
tak znacznej wysokosci. Jest on niekwestionowang
dominantg wysokosciowg w krajobrazie miasta roz-
ciggajacego sie na ptaskim terenie pomiedzy falisty-
mi wzgdrzami a brzegiem morza.
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