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2.4. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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2.4. LOCAL LAND USE PLAN OF THE THIRD CAMPUS
OF JAGIELLONIAN UNIVERSITY

Streszczenie

Teren III Kampusu UJ jest potozony w czgsci tzw. za-
chodniego klina zieleni Krakowa i sasiaduje bezposred-
nio z Zespotem Jurajskich Parkow Krajobrazowych. Z ra-
cji wyjatkowo atrakcyjnego potozenia — w tle klasztor na
Bielanach, Przegorzaly, Kopiec Kosciuszki i panorama
Starego Miasta z Wawelem — teren ten w zapisie ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta z roku
1994 znalazt si¢ w strefie ochrony krajobrazu otwarte-
go. Réwnoczesnie na przewazajacej czgsci tego obszaru
obowiazywala intensywno$¢ miejska. Zatem pierwszym
zadaniem bylo znalezienie kompromisowego rozwiaza-
nia dla obszaru o dwu wspomnianych, przeciwstawnych
zapisach planu: duza intensywno$¢ zabudowy i ochrona
krajobrazu otwartego.

W studium krajobrazowym poprzedzajacym opracowanie
planu wyznaczone zostaly gtowne kierunki widokéw na
otaczajace atrakcje krajobrazowe — jako osie przestrzeni
publicznych w kampusie. Pozostajace migdzy nimi pola
staty si¢ tym sposobem kwartatami inwestycyjnymi. Kom-
pozycja catego zalozenia zostata uzupeliona regulacjami
dotyczacymi wysokosci zabudowy, pierzei, akcentow,
dwoma dominantami oraz ,,bramami” wprowadzajacymi
na teren kampusu. Realizacja nowego Kampusu UJ, do
ktérego wiaczone zostaly takze obiekty Polskiej Akade-
mii Nauk i Papieskiej Akademii Teologicznej oraz Park
Technologiczny jest przewidywana na okres kilkunasto-
letni. Pierwszym etapem byt w 1998 r. Kompleks Nauk
Biologicznych, ktorego projekt i realizacja potwierdzita
trafno§¢ kompozycji planu opartego na wynikach studiow
krajobrazowych.

Stowa kluczowe: studium krajobrazowe, plan koordynacyjny, in-

tensywnos¢ zabudowy, os widokowa, linia zabu-
dowy, kwartal inwestycyjny

Abstract

The area of Campus III is located on a section of the
so-called “Western Greenery Wedge” of Krakéw, and
it is adjacent to the Jurajski Landscape Park Complex.
Due to the exceptionally attractive location, with the
Bielany Monastery, Przegorzalty, Kosciuszko Mound
and the Old Town and the Wawel Castle panorama, the
area was placed in the open landscape protection zone
in the General Spatial Plan of 1994. At the same time,
the major part of the area was characterized by intense
urban development. Therefore, the first task was to find
a compromise solution for the area holding two opposite
Plan determinations: high intensity of development and
open landscape protection.

In the landscape study preceding the Plan development,
main directions of views on the surrounding attractive
landscapes were determined as the axes of the Campus’s
public spaces. The fields between the axes became
development quarters. The composition of the whole
layout was supplemented with the regulations concerning
the heights of buildings, building lines, accents, two
dominating structures and the “gateways” leading to
the Campus. The completion of the new Jagiellonian
University Campus, with which the facilities of the Polish
Academy of Sciences and the Papal Theological Academy,
as well as of the Technological Park, were also integrated,
will be attained in about a dozen of years. The first stage
was the Biological Science Faculty completed in 1998. Its
design and finishing confirmed that the composition plan
based on landscape studies were correct.

Keywords: landscape study, co-ordination plan, urban density,

vista, building line, development quarter
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Teren Kampusu UJ byt przedmiotem opracowan w ra-
mach kolejnych planow ogodlnych Miasta Krakowa od
1988 r. Wczesniej nie projektowano w tym miejscu funkcji
zwiazanych z uczelnia.

Plan z 1977 1., zgodnie z Owczesnymi priorytetami
w gospodarce przestrzennej — przewidywal w centralnej
czgsci tego obszaru rozlegly wezet drogowy otoczony te-
renami mieszkaniowymi i zielenia parkowa. Prognozy na
temat potrzeb infrastruktury komunikacyjnej okazaty sig
chybione. Dzigki ich weryfikacji, w planie z 1988 r., po
raz pierwszy pojawit si¢ pomyst przeznaczenia tego rejonu
na cele nauki. Do ich realizacji wowczas nie doszto, ale lo-
kalizacja nowego Kampusu UJ o powierzchni ok. 150 ha zosta-
ta potwierdzona w kolejnym planie miejscowym ogdlnego
zagospodarowania Krakowa w 1994 r. i na tej podstawie
rozpoczely sig kolejne etapy zmierzajace do budowy.

Teren nowego kampusu jest potozony na prawym brzegu
Wisty w potudniowej czgsci tzw. zachodniego klina zieleni
Krakowa i sasiaduje bezposrednio z Zespotem Jurajskich
Parkéw Krajobrazowych. Z racji wyjatkowo atrakcyjnego
potozenia — w tle klasztor na Bielanach, klasztor w Tyncu,
Przegorzaty, Lasek Wolski, Kopiec Kosciuszki i panorama
Starego Miasta z Wawelem — teren ten w zapisie ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994 r.
znalazt si¢ w strefie ochrony krajobrazu otwartego. Tym

niemniej na przewazajacej czgsSci tego obszaru obowia-
zywala intensywno$¢ miejska. Zgodnie z zapisem planu,
w przypadku przeznaczenia duzej czgsci obszaru pod jeden
rodzaj uzytkowania — realizowanego etapowo — przed wy-

Rys. 1. Teren miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego I Kampusu UJ, w kolejnych planach ogdlnych
Miasta Krakowa: a) 1977, b) 1988, ¢) 1994 [1]

Fig. 1. The area covered by the Local Land Use Plan of Campus
III in the subsequent Master Plans of Krakow: a) 1977,
b) 1988 and ¢) 1994 [1]

daniem decyzji wymagano opracowania koncepcji catosci.
Przyjeta ona posta¢ planu koordynacyjnego. Pierwszym
jego zadaniem byto znalezienie kompromisowego rozwia-
zania dla obszaru o dwu wspomnianych, przeciwstawnych
zapisach planu, takich jak:

— duza intensywnos¢ zabudowy,

— ochrona krajobrazu otwartego.

Zatem u podstaw przysztego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego 111 Kampusu UJ legty walo-
ry krajobrazowe. Byt to swoisty ewenement wymuszony
zapisami planu ogdélnego z 1994 r.

W Studium krajobrazowym? poprzedzajacym opraco-
wanie planu koordynacyjnego wyznaczone zostaly gtowne
kierunki widokéw na otaczajace atrakcje krajobrazowe —
jako osie przestrzeni publicznych w kampusie. Pozostajace
migdzy nimi pola staty si¢ tym sposobem kwartatami in-
westycyjnymi. W wyniku tego powstata zasadnicza kon-
cepcja procesu budowy i struktury planu koordynacyjnego
w postaci pasm przestrzeni publicznych zorientowanych
na najbardziej interesujace motywy panoramy i kwartatow
inwestycyjnych, kolejno wypetianych intensywna zabu-
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Rys. 2. Teren 11l Kampusu UJ i gtéwne osie widokowe okreslone w Studium krajobrazowym [2]

Fig. 2. Campus III area and the main vistas determined in the Landscape Studies [2]

Rys. 3. Zasady kompozycji krajobrazowej 111 Kampusu UJ ztoZonej z osi widokowych (publicznych alei)
i kwartatow inwestycyjnych [2]

Fig. 3. The principles of landscape composition of Campus III, composed of vistas (public avenues) and development quarters [2]

dowa. Podzial wynikajacy z wytycznych krajobrazowych
musiat uwzglednia¢ takze trudne uwarunkowania wynika-
jace z rozdrobnione;j struktury wlasno$ciowej terenu, stop-
niowo wykupywanego przez inwestora z rak prywatnych.
Zatem pasma przestrzeni publicznej zapewniajace dostep
do poszczegdlnych kwartalow i atrakcyjne zamknigcia wi-
dokowe musialy przebiega¢ w sposob zblizony — na ile to

mozliwe — do granic wlasno$ci. Ponadto musiaty dawac
maksimum efektéw inwestycyjnych przy minimum nakta-
dow na infrastrukturg techniczna, ktorej ciagi przebiegaty
w tych samych pasmach.

Ostateczna posta¢ kompozycji catego terenu przyszte-
go kampusu zostala uzupeliona dwoma dominantami
W postaci najwyzszego wzniesienia i obszaru polozonego
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najnizej. Te wyr6znione w planie miejsca pozostaty wolne
od zabudowy jako tereny rekreacyjne. W pierwszym przy-
padku jest to polana widokowa, w drugim park ze stawem
zbierajacym wodg opadowa z okolicznych obiektow. Do-
datkowymi akcentami byly ,bramy” wprowadzajace na
teren kampusu i place na wybranych skrzyzowaniach pasm
przestrzeni publicznej. Wobec perspektywy wieloletniej
budowy obiektow uczelni, plan koordynacyjny zaktadat
wyprzedzajace nasadzenia alei wzdtuz przysztych ciagéw
komunikacyjnych dla szybszego uzyskania czytelnosci

. - jezdnie

. - chodniki
A -

-woda powierzchniowa

- zieler wysoka

- dopuszczalne gabaryty zabudowy
- podzialy wewnatrz kwartatow

- wyrénione narozniki

- wyroznione odeinki pierzei

- linie regulacyjne

-akecenty przy wjazdach

- kierunki gléwnych widokow

Postepujacy wykup terenow przez uczelnie pozwo-
lit takze w sposoOb bardziej wyrazisty, bo nie skrgpowany
stanem wilasnosciowym, zaakcentowaé centrum komercyj-
ne kampusu — taczace kwartaty uczelni z terenami Parku
Technologicznego. Z tych samych powodow, czyli stanu
wilasnosci, zdecydowano si¢ na podziat catego obszaru na
dwa plany miejscowe. Pozwolito to szybciej uchwali¢ plan
dla terenu pozostajacego juz niemal w catosci w rgkach UJ,
gdyz ilos¢ stron w postgpowaniu, a w konsekwencji poten-
cjalnych zarzutéw i protestow jest tu ograniczona.

Rys. 4. Zapis zasad kompozycji przestrzennej III Kampusu UJ, jego powiazan widokowych i artykulacji wngtrz urbanistycznych [2]

Fig. 4. The record of the spatial composition of Campus 111, its view interrelationships and urban interior articulation [2]

kompozycyjnej calego zatozenia oraz ztagodzenia — pierw-
szym uzytkownikom — wrazenia przebywania w warun-
kach permanentnej budowy. Wyjatkowa rolg w utrzymaniu
wigzi nowego Kampusu UJ z jego pierwsza siedziba w
Starym Miescie odgrywa tzw. Aleja Wawelska, ktorej za-
mknigcie widokowe przypomina uzytkownikom nowego
miejsca skad przyszli.

Plan koordynacyjny wykonany na podstawie ustalen
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Krako-
wa z 1994 r. zostal przyjety przez Zarzad Miasta i stuzyt
do organizacji konkursow architektonicznych na projekty
zabudowy kolejnych kwartatow inwestycyjnych. Byt takze
pomocny przy wydawaniu dla nich decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwiazku z wygasnigciem waznos$ci planu ogdlnego
w 2002 r. i zmianami w procedurach postgpowania lokali-
zacyjnego wprowadzonymi przez nowa ustawg, najlepszym
sposobem kontynuacji zasad zawartych w planie koordy-
nacyjnym bylo opracowanie dla tego terenu planu miejsco-
wego. Podstawowym jego celem stato si¢ zapewnie-
nie warunkoéw prawnych i przestrzennych dla inwestycji
III Kampusu UJ i sasiadujacego z nim Parku Technolo-
gicznego.

W projekcie planu miejscowego utrzymane zostaty ge-
neralne zasady kompozycyjne planu koordynacyjnego. Sa
to:

1. Podziatl terenu na pasma przestrzeni publicznej i kwar-
taly inwestycyjne.

2. Zorientowanie pasm przestrzeni publicznej na dalekie
widoki sprecyzowane w poprzedzajacych studiach kra-
jobrazowych.

3. Ksztaltowanie zwartych pierzei kwartaldw inwesty-
cyjnych, konkretyzujacych uktad pasm przestrzeni pu-
blicznych.

4. Akcentowanie skrzyzowan pasm przestrzeni publicz-
nych placami i wyrdzniajacymi si¢ formami architekto-
nicznymi naroznikéw kwartatldw inwestycyjnych.

S. Utrzymanie nieprzekraczalnej w okreslonych strefach
wysokosci zabudowy.

6. Ograniczenie intensywnos$ci zabudowy dla nadania jej
dziedzincowego charakteru z mozliwoscia wprowadze-
nia do jej wngtrza zieleni komponowane;.

7. Nadanie gtownym pasmom przestrzeni publicznej alejo-
wego charakteru.

8. Zachowanie wartosciowe;j zieleni istniejacej.

?L_L BIBLIOTEKA CYFROWA POLITECHNIKI KRAKOWSKIEJ
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Rys. 6. Zrealizowane budynki Kompleksu Nauk Biologicznych w narozniku Alei Wawelskiej (z widocznym w zamknigeiu
perspektywicznym Wawelem). Aleja ta zostata wytyczona w ten sposob w planie koordynacyjnym dla podkreslenia zwiazkow
kompozycyjnych nowego kampusu UJ ze Starym Miastem [4, 5]

Fig. 6. Completed buildings of the Biological Sciences Complex on the corner of the Aleja Wawelska (with visible prospect of the
Wawel Castle at the end). The Avenue was designed in that way in the Coordination Plan to emphasize the compositional
A relationships of the new Campus with the Old Town [4, 5]

9. Zagospodarowanie terenu z duzym udzialem powierzch-
ni biologicznie czynnej.

Niezaleznie od oznaczen graficznych wymagato to
dodatkowych zapisow precyzujacych w tekécie ogdlnych
ustalen planu. Sa to migedzy innymi:

— obowiazujaca linia zabudowy — oznaczajaca lini¢ za-
budowy pierzei ulicy lub innej przestrzeni publicznej,
tj. obowiazek usytuowania wszystkich obiektow ,,fron-
tem” do ulicy lub innych przestrzeni publicznych w tej
linii;

Rys. 7. Projekt i realizacja pierwszego kwartatu kampusu:
A. Szkic jednego z widokow na klasztor na Bielanach
(wyznaczonych w planie koordynacyjnym), wykonany
przez autora projektu architektonicznego. B. Widok na

Bielany z tego samego miejsca po zakonczeniu budowy
[4,5]

Fig. 7. Design and completion of the first Campus
quarter: A. Sketch of one of the views to the Bielany
~ Monastery (designed in the Coordination Plan), prepared
by the architect of the project. B. View of Bielany from
the same place after the project completion [4, 5]

— nieprzekraczalna (maksymalna) linia zabudowy — ozna-

czajaca lini¢ ograniczajaca sytuowanie obiektow; moga
one by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu nig ogra-
niczonego przy sytuowaniu ,,frontem” do ulicy lub innej
przestrzeni publicznej w tej linii. W uzupetnieniu zabu-
dowy (tzw. plomby) lub zabudowy budynkow zlokali-
zowanych na dziatkach wzdtuz ulic, dla ktorych wyzna-
czono nieprzekraczalna linig¢ zabudowy, obowiazuje wa-
runek dostosowania si¢ do linii, jaka tworzy wigkszo$¢
usytuowanych wzdhuz ulicy budynkéow. W przypadku



Tereny zamieszkania zbiorowego,
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Wydziat Fizyki

Wydziat Chemii

1 1 Instytut Botaniki

12. Centrum Promieniowania Synchrotronowego
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Rys. 8. Postepujaca realizacja planu III Kampusu UJ (stan 2007) [1]

Fig. 8. Campus III construction progress (2007) [1]

cofnigcia budynku linie zabudowy nalezy akcentowad
trwatym ogrodzeniem, zywoptotem Iub inna forma, np.
rytmicznym uktadem matej architektury;

— strefa zabudowy naroznikowej — oznacza rejony akcen-
towania formg architektoniczng naroznikow kwartatow
zabudowy;

— strefa zabudowy recepcyjnej — okresla strefy, w ktérych
preferowana powinna by¢ lokalizacja obiektow repre-
zentacyjnych (ogélnodostepnych)?.

Na catym obszarze planu wprowadzono zasady:

— ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Wisrdd nich wymieni¢ nalezy: obowiazek wyprzedzajacej

realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgranicza-

jacej przewidywanego ciagu komunikacyjnego, stosowanie
rodzimych gatunkow drzew, opracowanie catosciowych
projektow zieleni urzadzonej i malej architektury. Dbato§¢

o czynnik kompozycyjny znalazta tez wyraz w ustaleniach

dotyczacych:

— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j,

BIBLIOTEKA CY

dotyczacych  ksztaltowania przestrzeni

— wymagan
publicznych,

— wymagan dotyczacych parametréw, wskaznikow i zasad
ksztattowania zabudowy.

Sformutowane zostaty takze zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych w formie wngtrz urbanistycznych,
co podkreslaja zalecenia stosowania podcieni i przeswi-
tow podnoszacych atrakcyjnosé i komfort uzytkowy tych
miejsc. Zwrdcono uwage takze na potrzebg wprowadzenia
zadrzewien wzdluz ciagdw komunikacyjnych w sposob
podkreslajacy ekspozycje krajobrazu. Natomiast zakaza-
no umieszczania wolno stojacych wielkoprzestrzennych
reklam. W ramach tych ustalen plan okresla takze zr6zni-
cowane wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni zabudowanej i maksymalnej wysokosci okre-
§lanej w wartos$ciach bezwzglednych.

Realizacja nowego Kampusu UJ, do ktérego wlaczone
zostaly takze obiekty Polskiej Akademii Nauk i Papieskiej
Akademii Teologicznej oraz Park Technologiczny, jest
przewidywana na okres kilkunastoletni. Pierwszym eta-
pem byt w 1998 r. Kompleks Nauk Biologicznych, ktoérego
projekt i realizacja potwierdzita trafno$¢ kompozycji planu
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opartego na wynikach studiéw krajobrazowych. Autor pro-
jektu — Marian Fikus — wpisujac si¢ znakomicie w zadana
konwencj¢ zrealizowat obiekt, ktory w dwa lata pdozniej
zostat oddany do uzytku.

Przypisy

! Opracowano w 2005 r. w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa. Kierownik pracowni — Jacek Piorec-
ki, gtéwny projektant — Jolanta Czyz, zespot: Dawid Kawulok,
Marcin Skalski, Kazimierz Goras, Kazimierz Olender, konsulta-
cje — Aleksander Bohm.

2 Studium krajobrazowe dla III Kampusu UJ, Krakéw 1997.
Zesp6t autorski: Aleksander Bohm, Krzysztof Bieda, Agata
Zachariasz.

3 Wg tekstu ustalen planu.
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